Die blaue Lok, inoffizielles Wahrzeichen von Barmbek-Nord

BARMBEK-NORD

,,Hier kann man richti
gut wohnen und leben*

Mehr als 40.000 Menschen leben in Barmbek-Nord. Die Bevélkerungsdichte ist
deutlich hoher als im Hamburger Durchschnitt. Vieles ist hier in Bewegung, aber das
Zusammenleben verléduft harmonisch und konstruktiv.

Die bgfg hat in Barmbek-Nord 820 Wohnungen und ein Verwal-
terburo. Das sind mehr als 10 Prozent ihres gesamten Wohnungs-
bestands. Die Wohnanlagen liegen uber den gesamten Stadtteil
verteilt: von der Hellbrookstrafse im Studen bis zum Elligersweg im
Norden, von der Fuhlsbuttler StrafSe im Westen bis zum Oertz-
weg im Osten.
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Die alteste Wohnanlage der bgfg stammt aus dem Jahr 1928 und
liegt in Barmbek-Nord im Block zwischen Elligersweg, Matthias-
Scheits-Weg, Rungestrafde und Schmachthager Strafde. Die jungs-
te Wohnanlage der Genossenschaft in Barmbek-Nord befindet
sich in der 6stlichen Hellbrookstrafse und wurde 1979 erbaut. Alle
Ubrigen Hauser stammen aus den 1950er- und 1960er-Jahren.
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Barmbekerinnen und Barmbeker
setzen sich fur ihren Stadtteil ein

In Barmbek-Nord leben rund 11.000 Menschen pro
Quadratkilometer — das sind mehr als viermal so
viel wie im Hamburger Durchschnitt. ,Dennoch
passieren Veranderungen hier meist ohne grofse
Aufregung”, sagt Elke Ribeaucourt. Sie lebt seit
25 Jahren im Stadtteil und hat einige Entwicklun-
gen begleitet. Seit 2010 ist sie Mitglied im Stadtteil-
rat. Dieser besteht aus Menschen, denen Barmbek
am Herzen liegt, und vertritt deren Interessen zum
Beispiel gegentuber dem Bezirk. Mit Mitteln aus
einem Verfugungsfonds kdnnen Projekte im Stadt-
teil geférdert werden. Entstanden ist der Stadt-
teilrat im Zuge des ,Rahmenprogramms Integrier-
te Stadtteilentwicklung” (RISE) fur Barmbek-Nord
und die Fuhlsbuttler Straf3e. Das Programm lief bis
Ende 2013. Seitdem arbeitet der Stadtteilrat selbst-
standig weiter.

Kanftig erhalt der Stadtteilrat sogar noch mehr Ge-
wicht, denn seit einigen Monaten ist er den Tragern
offentlicher Belange gleichgestellt. Das bedeutet:
Bei grofden Bauvorhaben, die die Entwicklung des

Geschuitzte Fahrradspur in der Hufnerstrafle i

Stadtteils betreffen, muss er frihzeitig informiert
und einbezogen werden.

Ein neuer U-Bahnhof an der
Fuhlsbuttler Strafde

Aktuell beschaftigt sich der Stadtteilrat unter an-
derem mit der neuen U-Bahn-Haltestelle ,Fuhls-
buttler Strafde, die 2029 in Betrieb genommen
werden soll. ,Wir stellen uns einen Platz vor, an
dem sich alle Generationen wohlfuhlen, sich tref-
fen und gern ein- und aussteigen. Diese Haltestelle
wird den Barmbekern die Alltagswege erleichtern®,
sagt Elke Ribeaucourt.

Im Stadtteilrat ist jeder willkommen, der sich far
Barmbek-Nord engagieren moéchte. Die Sitzungen
sind &ffentlich. Daneben kénnen sich die Burgerin-
nen und Burger bei den , Stadtteilgesprachen® ein-
bringen, die in loser Folge stattfinden —im Novem-
ber beispielsweise zum Thema ,Gendergerechtes
Barmbek*. Alle Termine stehen auf der Website des
Stadtteilrates unter barmbek-nord.info.

Unaufgeregt im besten Sinne

,Unaufgeregt“ nennt Elke Ribeaucourt ihren Stadt-
teil. Das ist positiv gemeint, denn nach ihrer Er-
fahrung gelingt es in Barmbek-Nord gut, auch fur
grofiere Veranderungen Akzeptanz zu schaffen.
Der Wohnungsbau hat in den letzten Jahren tber-
wiegend auf Brachflachen und in Baullicken statt-
gefunden. Insofern mussten kaum alte Gebaude
abgebrochen werden.

Auf der Veloroute 5 in die Stadt

Viele grofe Bauprojekte der jungeren Vergangen-
heit bezogen sich auf den Verkehr — ohne dabei
das Auto in den Mittelpunkt zu stellen. ,Hier sind
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Café NEON Café & Bar
In diesem , Kafenion“ gibt es
einen richtig gut gebruhten
Kaffee, der genauso schmeckt
wie im Urlaub in Griechen-
land. Fur Kaffeekenner und
Geniefier!

Fuhlsbuttler Straf3e 161,
taglich von 9 bis 23 Uhr
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tolle Radwege entstanden®, schwarmt Elke Ri-
beaucourt. Die Veloroute 5, die von Duvenstedt bis
zum Hamburger Rathaus reicht, fuhrt zum Beispiel
mitten durch Barmbek-Nord. Jungst ist der Radweg
entlang der Hufnerstrafde umfangreich erweitert
worden und es sind neue Fufdgangeruberwege ent-
standen.

Nicht nur die Fahrradinfrastruktur im Stadtteil be-
geistert. ,Hier kann man richtig gut wohnen und le-
ben. Aufder zum Arbeiten oder vielleicht zum Shop-
pen muss man Barmbek-Nord eigentlich gar nicht
verlassen®, findet Elke Ribeaucourt. Haupteinkaufs-
strafde des Stadtteils ist die sogenannte ,,Fuhle, die
Fuhlsbuttler Strafde. Insbesondere im Suden, wo sie
an den S- und U-Bahnhof ,Barmbek” grenzt, sind
in den letzten Jahren neue Hauser entstanden und
neue Geschafte eingezogen. Noch etwas weiter
sudlich, gegentber vom grofden ,Globetrotter” ist
die alte, blaue Dampfspeicherlok zu bewundern,
das inoffizielle Wahrzeichen des Stadtteils.

Abends locken Bars und Restaurants sowie ein
vielfaltiges kulturelles Angebot. Im Kulturzentrum
,Zinnschmelze“ direkt am Bahnhof finden Konzer-
te, Partys, Tanzveranstaltungen, Lesungen, Vortrage
und Events fur Kinder statt. Entlang des Wiesen-

ENTDECKUNGSTOUR

damms sind weitere Kultur- und Theatereinrichtun-
gen nach Barmbek gezogen.

Spurbare Veranderungen

Die Mieten in Barmbek-Nord sind fur Hamburg
vergleichsweise gunstig, weil es hier sehr viele ge-
nossenschaftliche und kommunale Wohnungen
gibt. Auch das erhoht die Attraktivitat des Stadt-
teils. Seit dem Jahr 2000 ist das Durchschnittsalter
in Barmbek-Nord um mehr als zwei Jahre gesunken.
Dass sich etwas verandert, sei zum Beispiel auf
dem Wochenmarkt zu spuren, sagt Elke Ribeau-
court mit einem Augenzwinkern. Hier treffen sich
sonnabends die Barmbekerinnen und Barmbeker
am Cappuccino-Stand.

Kunftig ist noch mehr Veranderung zu erwarten,
denn in wenigen Jahren zieht das Bezirksamt Ham-
burg-Nord an den Wiesendamm. ,Das wird etwas
mit dem Stadtteil machen. Dann gibt es hier noch
mehr Menschen, denn das Bezirksamt ist eine
wichtige Anlaufstelle und gleichzeitig ein grofer
Arbeitgeber. Aber auch das wird Barmbek-Nord
ganz unaufgeregt meistern®, ist sich Elke Ribeau-
court sicher.

Wohin in Barmbek-Nord?

Studio Feuerfest

Kavaliere und
Stadtschénheiten

ISEITELTE

Zinnschmelze

Das ,,Studio Feuerfest®
bietet Probenraume fur
Musikerinnen und Musiker

zur Miete sowie einen Co-
Working-Space und Gaste-
zimmer zur Ubernachtung
an.

Steilshooper Strafse 41,
studiofeuerfest.de

Der Salon ,Kavaliere und Stadt-
schénheiten” bietet Styling-
Events mit anschliefdendem
Fotoshooting im Vintage-Stil
der 1920er- bis 1960er-Jahre
sowie Make-up-Workshops an.
Perfekt fur den Madelsabend!

Mildestieg 4,

Termine nach Vereinbarung:
kavaliere-
stadtschoenheiten.de

Die ,Zinnschmelze*“ ver-

steht sich als Kulturzentrum

im Hamburger Osten. Auf
dem , Theaterdeck” wird im
Dezember ,Pippi Langstrumpf*
als Weihnachtsauffuhrung fur
Kinder gezeigt.

Maurienstraf3e 19,
Termine unter
zinnschmelze.de

Fotos: Bernhard Kroll, Carlos Kella, Zinnschmelze

HOCH DAMIT!

Gegenstinde im Keller
richtig lagern

Keller kénnen leicht feucht oder sogar nass werden.
Das sollte bei der Lagerung von Gegensténden
berticksichtigt werden.

Nach Tagen mit starkem Regenguss erreichen uns manchmal Schreiben von Mitgliedern
mit der Bitte, ihre entstandenen Schaden der Kellereinrichtung zu ibernehmen. Doch
fur diese Art von Schaden kommt die bgfg nicht auf. Deshalb:

* Verwahren Sie grundsatzlich keine wertvollen oder werthaltige Gegenstande in lhren

Kellern.

« Lagern Sie lhren Besitz unbedingt hochgestellt, um Beschadigungen durch Wasser

und Feuchtigkeit zu vermeiden.

« Tipp: Prufen Sie, ob Sie zusatzlich zu lhrer Hausratversicherung eine Elementar-
schadenversicherung abschliefden. Diese schutzt Ihre privaten Gegenstande im Keller

vor Starkregen und Hagel.

Wochenmarkte

Es gibt zwei Wochenmarkte

in Barmbek-Nord. Der am
Hartzloh ist seit mehr als 50
Jahren eine Institution. Um die
30 Stande sind hier regelmafiig
vertreten.

Hartzloh,

dienstags, donnerstags und
samstags

von 8:30 bis 13:00 Uhr

Bert-Kampfert-Platz,
dienstags 13 bis 18 Uhr,
freitags 14 bis 18 Uhr

pantarin

Direkt neben dem Wochen-
markt am Hartzloh befindet
sich das , pantarin“. Das ehe-
malige Marktmeisterhaus-
chen wurde — unter ande-
rem mit Unterstitzung des
Stadtteilrates — als Café und
Bistro hergerichtet. Ideal fur
Eltern mit kleinen Kindern ist
der angrenzende Spielplatz.

Hartzloh 30,
dienstags bis sonntags
9 bis 17 Uhr,

sonn- und feiertags

10 bis 17 Uhr

Streubar

Die , Streubar* ist ein Un-
verpacktladen, der nicht

nur verkauft und informiert,
sondern auch Workshops zu
unterschiedlichen Food- und
Nachhaltigkeitsthemen ver-
anstaltet.

Steilshooper Strafse 41,
montags bis freitags

10 bis 19 Uhr,

samstags 10 bis 17 Uhr,
Termine unter streubar.de

Fische Giesler

Seit mehr als 100 Jahren gibt es
,Fische Giesler” an der ,,Fuhle®.
Zum Sortiment gehort nicht
nur frischer Fisch, sondern
auch Raucherspezialitaten und
jede Menge leckerer Salate.

Fuhlsbuttler Strafde 137,
dienstags bis freitags

von 8 bis 18 Uhr,
samstags von 8 bis 13 Uhr

Biirgerhaus Barmbek
Nordlicher und nahe der Fuhle
findet sich mit dem Burger-
haus das zweite Kulturhaus

im Stadtteil. Es ist ein sozialer
und kultureller Treffpunkt fur
Menschen aller Altersgruppen.

Lorichstraf3e 28 A,
buergerhaus-barmbek.de
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Hat sich als beliebter Treffpunkt in
Barmbek-Nord etabliert: der Weihnachts-
markt auf der Piazzetta-Ralph-Giordano

WEIHNACHTSZAUBER

Glithwein in
Barmbek-Nord?

Der Barmbeker Weihnachtsmarkt auf
der Piazzetta-Ralph-Giordano findet
in diesem Jahr vom 23.11. bis 30.12.
statt und ist taglich von 12 bis 21 Uhr
geoffnet. Uber den S- und U-Bahn-
hof ,Barmbek* ist er mit offentlichen
Verkehrsmitteln sehr gut zu erreichen.
Das stilvoll skandinavisch gestaltete
Weihnachtsdorf lockt mit Gluhwein-
spezialitaten, allerlei Kulinarischem
und einem Nostalgie-Kinderkarussell.
Weitere Infos und das aktuelle Pro-
gramm gibt es auf der Instagram-
Seite des Weihnachtsmarktes unter
@weihnachtsmarkt_barmbek.
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HE B

DAS HERZ VON BARMBEK

INTERESSENGEMEINSCHAFT

Herzlich und
bodenstiandig:
die ,,Fuhle“

Die ,Fuhle*: So nennen die Menschen in Barmbek-Nord
ihre Einkaufsmeile, die Fuhlsbuttler Strafle, liebevoll.
Dass sich hier in den letzten Jahren so viel getan hat, ist
auch der ,IG Fuhle“ zu verdanken.

Als herzlich und bodenstandig charakte-
risiert die ,IG Fuhle” ihre Strafse. Die In-
teressengemeinschaft ist das Netzwerk
der Gewerbetreibenden vor Ort, besteht
seit 1997 und hat mittlerweile mehr als
200 Mitglieder, Sponsoren und Partner.
Sie vertritt die Interessen der Mitglie-
der gegenuber der Politik sowie anderen
lokalen Gremien wie beispielsweise dem
Sanierungsbeirat. Auch die bgfg ist als
einer der grofsen Vermieter des Stadt-
teils Mitglied.

Die Vernetzung der Mitglieder unterei-
nander fordert die |G Fuhle® zum Beispiel
durch Gesprachs- und Veranstaltungs-
formate wie dem ,Team-Treff*, bei dem
sich die Vorstande und das Team der
Interessengemeinschaft einmal monat-
lich mit interessierten Mitgliedern zum
Mittag treffen. Aulerdem profitieren die
Unternehmen von zahlreichen Koope-
rationen und exklusiven Angeboten wie
Vortragen und Weiterbildungen.

Begegnungen ermdoglichen
und den Standort starken

Mit aktivem Standortmarketing pragt
die Interessengemeinschaft seit Jahren

/

sehr erfolgreich das Image der ,Fuhle*:
Sie kommuniziert Neuigkeiten aus dem
Stadtteil und aus der Mitgliederschaft
Uber ihre Website, in einem monatlich
erscheinenden Newsletter sowie per
Facebook. Sie veroffentlicht ,Gesichter &
Geschichten* auf ihrem YouTube-Kanal.
Und sie initiiert Veranstaltungen, um Be-
gegnungen zu ermdglichen und Barmbek-
Nord noch attraktiver zu machen — auch
fur Besucherinnen und Besucher aus
anderen Stadtteilen.

Dazu gehoért der Weihnachtsmarkt auf
der Piazzetta-Ralph-Giordano, am sud-
lichen Ende der Fuhlsbuttler Strafie,
nahe dem Barmbeker Bahnhof. Dieser
fand auf Initiative der ,IG Fuhle” erstmals
2012 statt. Seitdem hat sich das liebevoll
gestaltete Huttendorf als fester Treff-
punkt wahrend der Adventszeit eta-
bliert. Ein Highlight ist das umfangreiche
Rahmenprogramm mit Puppenbuhne,
Bastelstube, Weihnachtsbackerei und
Konzerten.

Infos zu weiteren Terminen und die
Arbeit der ,,IG Fuhle“ gibt es im Internet
unter: die-fuhle.de.

Fotos: hejnorden GmbH

ERHOHUNG DER NUTZUNGSGEBUHREN

Muss das sein?

Auch Genossenschaften mussen wirtschaftlich arbeiten, um ihren Fortbestand
zu sichern. Dazu gehért es, in regelmdBigen Abstéinden die Nutzungsgebuihren zu
erhéhen. Hier beantworten wir die wichtigsten Fragen zum Thema.

Was ist der Unterschied zwischen Nutzungsgebiihr und Miete?
Uber ihre Anteile sind die Mitglieder einer Genossenschaft ide-
ell an dem Unternehmen beteiligt. Deshalb werden sie nicht als
Mieter, sondern als Nutzer ihrer Wohnung bezeichnet. Das Entgelt
ist folglich die Nutzungsgebuhr. Im alltaglichen Sprachgebrauch
wird aber auch im Zusammenhang mit Genossenschaften der Be-
griff ,Miete* verwendet.

Alles wird teurer. Warum muss die bgfg jetzt auch noch die
Miete erhéhen?

Der Zweck der bgfg ist laut Satzung eine gute, sichere und so-
zial verantwortbare Wohnungsversorgung ihrer Mitglieder.
Um diesem Zweck nachzukommen und die Wohnungen ent-
sprechend instand zu halten und neuen Wohnraum zu schaffen,
braucht sie die entsprechenden finanziellen Mittel. Insofern ist
die regelmafiige Anpassung der NutzungsgebUhren Vorausset-
zung far den Fortbestand der Genossenschaft. Zudem muss die
bgfg die Kosten fur die gesetzlich vorgeschriebenen energeti-
schen Modernisierungen schultern.

Warum erhalten manche Mitglieder eine Anpassung der
Nutzungsgebiihr und andere nicht?

Die Mietenpolitik der bgfg folgt einer langfristigen Wirtschafts-
planung. Wer in welchem Mafe von Anpassungen betroffen ist,
richtet sich zum Beispiel nach der aktuellen Hohe der Nutzungs-
gebuhr und dem Zeitpunkt der letzten Anpassung. Auch umfang-
reiche Modernisierungsmafsnahmen in der Wohnanlage kénnen
ein Anlass sein, die Nutzungsgebthren zu erhohen. Allerdings
fuhrt die bgfg auch haufig Modernisierungsmafsnahmen durch,
ohne die Nutzungsgebuhren aus diesem Grunde zu erhdhen.

Wonach richtet sich die Hohe der Anpassung der Nutzungs-
gebiihr?

Fur die Anpassung der Nutzungsgebuhren gelten bei frei finan-
ziertem Wohnraum die Vorgaben des Burgerlichen Gesetzbuches
(BGB): Die neue Miete darf die Entgelte vergleichbarer Wohnun-
gen nicht Ubersteigen. Der Mafsstab hierfur ist der Hamburger
Mietenspiegel. Aufserdem darf die Miete innerhalb von drei Jah-
ren nur um maximal 15 Prozent erhoht werden. Fur geférderte
Wohnungen gelten gesonderte Bedingungen.

Aktuell betragt die durchschnittliche Nutzungsgebuhr fur frei
finanzierte Wohnungen bei der bgfg 7,60 Euro monatlich pro
Quadratmeter netto-kalt. Hamburgweit liegt die Durchschnitts-
miete laut Mietenspiegel bei 9,29 Euro pro Quadratmeter.

Ich habe einen Brief uber die Erh6hung der Grundnutzungs-
gebiihr von der bgfg erhalten. Warum muss ich der Erh6hung
zustimmen?

Eine Mieterhéhung wird laut BGB nur mit Zustimmung der Mie-
terin oder des Mieters wirksam. Deshalb erhalten die Mitglieder
der bgfg zusammen mit dem Mieterhéhungsbrief eine Zustim-
mungserklarung. Die Nutzer kénnen sich dadurch zunachst verge-
wissern, dass die bgfg alle gesetzlichen Voraussetzungen einhalt,
bevor sie der Erhéhung zustimmen. So wird es vom Gesetzgeber
gefordert.

Was passiert, wenn ich der Mieterh6hung nicht zustimme?
Wenn die Zustimmung des Nutzers fehlt, muss die Genossen-
schaft Klage vor dem Amtsgericht erheben, um die neue Miete
durchzusetzen. Bevor die bgfg jedoch Klagen einreicht, werden
Erinnerungen zur Zustimmung versandt und versucht, im persén-
lichen Gesprach mit den Nutzern Unklarheiten aus dem Weg zu
schaffen. Die eingereichten Klagen wegen fehlender Zustimmung
liegen im Durchschnitt in den letzten Jahren bei deutlich unter
einem Prozent der versendeten Erhéhungsverlangen.

Was ist, wenn ich die neue Nutzungsgebiihr nicht zahlen kann?
Wer Zahlungsschwierigkeiten hat, sollte prufen, ob er Wohngeld
erhalten kann. Seit dem 01.01.2023 ist das Wohngeld-Plus-Gesetz
in Kraft. Dadurch haben deutlich mehr Haushalte als zuvor einen
Anspruch auf Wohngeld. Wer seine Anspruche uberprifen moch-
te, kann dafur den Wohngeldrechner des Bundesministeriums
fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen nutzen: bmwsb.
bund.de. Der Antrag kann online gestellt werden: serviceportal.
gemeinsamonline.de.

Fragen? Sprechen Sie uns an!
I ——

Wenn Sie Fragen zu lhrer Nutzungsgebuhr, einer Erhohung oder
den Betriebskosten haben, kontaktieren Sie uns gern.

Ansprechpartnerinnen:

Pia Scheffler Lisa Westphal
T: 040 2111 00-28 T: 040 2111 00-42
scheffler@bgfg.de westphal@bgfg.de
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